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Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

LR

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznacenim 1.47 uvedenu v navrhu zavaznej Casti
pod nazvom ,Rekonstrukcia cesty Ill / 06433 DobSinského ulica, Nitra a Cast cesty Jeleneckého ulice v Useku po
navrhovanu krizovatku pri kasarfiach®.

1. Nitriansky samospravny kraj — poziadavka ustanovit v uzemnom plane mesta Nitry verejnoprospesSnu stavbu : ,
Rekonstrukcia cesty 11l / 06433 DobsSinského ulica, Nitra“. Poziadavka vlastnika komunikacie suvisiaca s pripravovanou
rekonstrukciou komunikacie.

PoZadované vymedzenie verejnoprospesnej stavby vyplyva aj z potreby prehodnotenia parametrov komunikacie v polohe
DobSinského a Casti Useku Jeleneckej cesty v suvislosti so zmenou vyuZitia arealu byvalych kasarni pod Zoborom
a s rozvojom urbanistickej Struktury v tomto uzemi v zmysle zamerov mesta Nitra.

V UPNO Nitra nie je Uprava parametrov komunikacie vymedzena ako verejnoprospedna stavba (VPS).
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 2
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2. Zdruzenie Juzny pramef Nitra poZaduje ustanovit v Uzemnom plane mesta Nitry verejnoprospe$nu stavbu :
Rekonstrukcia a rozSirenie existujucej komunikacie na Lukovom Dvore na miestnu komunikaciu® - usek existujucej
beténovej komunikacie od Jarockej cesty po parcelu &islo 3699/79 v k.u. Parovske Haje. Ugelova komunikacia spristupfiuje
existujuce stavby na Lukovom Dvore. Poziadavka suvisi s realizovanou novou vystavbou IBV v lokalite Juzny Pramen.

V UPNO Nitra je Gzemie vymedzené pre funkciu byvania a byvania s doplnkovou vybavenostou, v ramci uvedeného
funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné dopravné a technické vybavenie uzemia.

V Uzemi nie je vymedzena pristupova komunikacia ako verejnoprospesna stavba (VPS).

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznacenim 1.48 uvedenu v navrhu zavaznej Casti
pod nazvom ,Rekonstrukcia a rozsSirenie existujucej komunikacie na Lukovom Dvore na miestnu komunikaciu®.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

zmeny a doplinky ¢.4

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.




3. Zdruzenie Juzny pramefi Nitra poZaduje ustanovit v Uzemnom plane mesta Nitry verejnoprospe$nu stavbu: ,Realizécia
chodnika v Obytnej skupine PRAMEN, Nitra Klokodina — v trase popri Jarockej ceste“. PoZiadavka stvisiaca s dorie$enim
chybajuceho pesieho prepojenia medzi obytnou skupinou Prameri a Kloko¢inou Trasa vedie od chodnika na KriStalovej ulici
pozdiz Jarockej cesty po chodnik pri krizovatke Hviezdoslavova — Stdolska ulica.

V UPNO Nitra je Uzemie vymedzené pre funkciu byvania a byvania s doplnkovou vybavenostou, v ramci uvedeného
funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné dopravné a technické vybavenie uzemia.

V Uzemi nie je vymedzeny pristupovy chodnik ako verejnoprospesna stavba (VPS).

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznaCenim 1.49 uvedenu v navrhu zavéznej Casti
pod nazvom ,Realizacia chodnika v Obytnej skupine PRAMEN, Nitra KlokoCina — v trase popri Jarockej ceste”.

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA
zmeny a doplinky ¢.4




Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 4

4. Maria Oravcova Braneckého 24 - poZaduje zrusit v Uzemnom plane ustanovenu verejnoprospesnu stavbu &. 1. 31
,Cestny nadjazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. - prepojenie mestskej Casti Kloko¢ina ponad Zelezniénu trat
s centrom mesta“.

Zakladna urbanisticka a dopravna koncepcia pre obytny celok Klokocina s vedenim hlavnej dopravnej trasy v smere ulic
Hviezdoslavova — Braneckého — Starova bola schvalenad v Smernom Gzemnom plane Nitra v roku 1973, potvrdena
v aktualizacii Uzemného planu sidelného Gtvaru Nitra v roku 1994 a schvalena aj v novom Uzemnom plane obce — mesta
Nitra v roku 2003.

V sulade s koncepciou Smerného Uzemného planu Nitra z roku 1973 bola v rokoch 1973-75 vypracovana urbanisticka
koncepcia a nasledne projektova dokumentacia v zmysle ktorej bola zrealizovana vystavba a hlavna cestna siet
s prepojenim na centralnu dast mesta v polohe Hviezdoslavova — Braneckého — Stdrova ulica.

Prepojenie mestskej Casti Klokocina (obytného uzemia s 24 000 obyvatelmi) k centru mesta je tak od vzniku obytného celku
(realizacia 1975-87) koncipované v cestnej trase Hviezdoslavova — Braneckého ulica s napojenim na okruznu krizovatku na
Starovej ulici. Urbanisticka koncepcia obytného celku Klokogina je v stigasnosti dopravne a technicky fixovana na tito
hlavnu urbanistickl a dopravnu os a je nerealne v tejto etape zmenit celt dopravna koncepciu obytného celku s vazbou na
centralnu Cast mesta.

V sulade s platnymi legislativnymi poziadavkami je nutné aj v zastavovanom uzemi riedit’ bezkolizne kriZenie cestnych tras
so Zelezni¢nou tratou. PreloZka ZelezniCnej trate je v priestorovych podmienkach mesta nerealna. Bezkolizne kriZzenie je
rieSitelné iba formou cestného nadjazdu alebo podjazdu pod Zelezni¢nou tratou. V zmysle poziadavky je mozné urobit' iba
zmenu formy rieSenia mimouroviiového krizenia miestnej cesty a Zelezni¢nej trate podjazdom — ekonomicku efektivnost
a technicku opodstatnenost je mozné preukazat v podrobnejSom rieSeni v Stadiu projektovej pripravy. V kazdom pripade sa
vSak, aj pri ponechani su¢asného trasovania cesty, musi uvazovat aj s Upravou Sirkového parametra cesty na Braneckého
ulici.

Vy$8ie uvedeny zamer dopravného prepojenia bol a je vo verejnom zaujme mesta a z tohto dévodu je v UPNO mesta Nitra
v jeho zavaznej Casti zaradeny medzi vyznamné verejnoprospesné stavby pod oznacenim VPS 1.31. Formalne zruSenie

VPS nevylu€uje potrebu cestného prepojenia v danej polohe. Kategdria VPS je iba nastrojom pre legislativny a pravny
postup pre zabezpecéenie zameru, ktory je vo verejnom zaujme.

V suvislosti so stavom zalozenej dopravnej kostry Gzemia, priestorovymi podmienkami a potrebami nie je mozné zrusit
fixovanu trasu dopravného prepojenia a rieSit hlavné dopravné prepojenie obytnej zény v smere do centra mesta v ingj
polohe bez vyraznych a zlozitych zasahov do celého obytného Uzemia sidliska Klokocina, ako aj kontaktnych uzemi
mestskych €asti Diely a Mlynarce, v ktorych by takyto zamer vyvolal zmeny v zaloZzenej zakladnej urbanistickej a dopravne;j
koncepcii.

Zmena vedenia hlavnej dopravnej trasy k centralnej ¢asti mesta by bola realizovatelna iba v dlhodobom ¢asovom horizonte
a podmienila by zasadnu zmenu urbanistickej Struktdry v samotnom obytnom celku Klokocina a v prifahlych mestskych
Castiach Diely a Mlynarce.

Pozadovana zmena v priemete Uzemného planu (zruSenie VPS, respektive zruSenie navrhnutej trasy a parametrov cesty)
nie je iba lokalnou zmenou, ale je podmienena prehodnotenim zakladnej urbanistickej a dopravnej koncepcie v celom
uzemi mestskych €asti Klokocina, Diely a Mlynarce, o presahuje ramec rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu.
Akceptacia poziadavky a rieSenie tejto zmeny vyvola potrebu spracovania podkladovych materialov v rozsahu dopravného
prieskumu, spracovania generelu dopravy alebo minimalne dopravnej Studie, ktora vyhodnoti vhodné koridory pre
smerovanie dopravnych tras v novych polohach a ich dopad na reStrukturalizaciu zastavby v Uzemi a poziadavky na nutné
zdbery pozemkov. Z vys8ie uvedenych dbsledkov spracovatel nemdze a ani nevie bez uvedenych doplfiujucich podkladov
akceptovat poziadavku na realizaciu pozadovanej zmeny formou zmien a doplnkov k Gzemnému planu.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 5

5. Mesto Nitra, MsU v Nitre (UHA) - poZaduje ustanovit v Uzemnom plane mesta Nitry verejnoprospe$nt stavbu:
,Prepojovacia komunikacia Sudol - Klokogina novonavrhovana komunikécia prepajajuca Jarocku cestu, Stdolskd ulicu a
Kmetovu ulicu v PFCelkoch Sudol a Klokogina“. Zamer vytvorenia koridoru pre buddcu miestnu komunikaciu za uéelom
spristupnenia pléch uréenych pre novu vystavbu a zokruhovanie vedeni inZinierskych sieti.

V UPNO Nitra je Gzemie vymedzené pre funkciu byvania, v ramci uvedeného funk&ného usporiadania zastavby je nutné
umiestnit' aj zakladné verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

V Uzemi nie st vymedzené pristupové miestne komunikacie ako verejnoprospesné stavby (VPS).

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznacenim 1.50 uvedenu v navrhu zavaznej Casti
pod nazvom ,Prepojovacia komunikacia Studol - Klokogina novonavrhovana komunikécia prepéajajica Jarocku cestu,
Sudolskd ulicu a Kmetovt ulicu v PFCelkoch Sudol a Klokogina®“.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.

zmeny a doplinky ¢.4




Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

6t. Mss.toFl::ltra,_ MSU.V I’(\“tr:,'e f]LIJ(HA a Ogb(:r Vyita:bl)(') —r;‘)ozarcljUJerhustarrl\g\ll(lf;U;Er’npomrpla,r_\e. ,mGSth N|t.:ly’\r/ekrejnonr?s§ﬁsng Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznacenim 1.51 uvedenu v navrhu zavaznej Casti
slf'av u- .rrepojovacia komun atC|a . lr:aya yte _OOVO. av koyal_a 0 F:JFICa(i:? phe%a’jgjlljca DVTCI aZs’u a Jarabinovu pod nazvom ,Prepojovacia komunikacia  Diely a Kynek — novonavrhovana komunikacia prepdjajuca Ovocinarsku
Jlicu a suvisiaca uprava priestorovych parametrov Lvocinarske) ulice v elkoch Sudol a Diely’. Zamer vytvorenia a Jarabinovu ulicu a suvisiaca Gprava priestorovych parametrov Ovocinarskej ulice v PF Celkoch Sudol a Diely*.

koridoru pre budtcu miestnu komunikaciu za G&elom prepojenia miestnych &asti Kynek - Sudol - Diely , spristupnenia
pléch uréenych pre novu vystavbu a zokruhovanie vedeni inZinierskych sieti.

V UPNO Nitra je Gzemie vymedzené pre funkciu byvania, v ramci uvedeného funk&ného usporiadania zastavby je nutné
umiestnit’ aj zakladné verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

V Uzemi nie st vymedzené pristupové miestne komunikacie ako verejnoprospesné stavby (VPS).
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 7

7. Mesto Nitra, MsU v Nitre (UHA a odbor vystavby) - pozaduje ustanovit verejnoprospesnu stavbu: ,Chodnik na Komplexny navrh (vykres &.4) vymedzuje verejnoprospe$nu stavbu pod oznadenim 1.52 uvedend v navrhu zavaznej éasti
Cyrilometodsky cintorin v Nitre”. PoZiadavka suvisiaca s dorieSenim chybajiuceho pesSieho prepojenia z Cabajskej cesty od pod nazvom ,Chodnik na Cyrilometodsky cintorin v Nitre*.

mimourovnového prepojenia cesty [1/562 s komunikaciou R1 v useku od mostného objektu po areal mestského cintorina

pozdiZ jestvujlicej cesty 11/562.

V UPNO Nitra je Gizemie vymedzené pre funkciu dopravného pristupu k cintorinu.

V Uzemi nie st vymedzené pristupové miestne komunikacie ako verejnoprospesné stavby (VPS).
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8. Mgr. Méria Supinova - poZaduje zmenit funkéné vyuZitie parciel &. 2410/10, 2410/11, 2647/9 v k.u. Nitra pre vybavenost.

Parcely &. 2410/10, 2410/11, 2647/9 v k. 0. Nitra tvoria sugast pléch v UPNO Nitra vymedzené pre funkciu byvania
s doplnkovou vybavenostou v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 4.NP, v ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby
je nutné umiestnit’ aj zakladné verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.
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Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje vyuzitie izemia na danej parcele pre funkciu vybavenosti a doplnkovo byvania
v zastavbe uliénej kompaktnej do 4.NP, v ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit’ aj zakladné
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia - je nutné zachovat dopravné napojenie Kavcovej ulice na
Hviezdoslavovu ulicu.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra . 9
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9. Obyvatelia Bizetovej ulice (doru¢enych 203 Ziadosti) — poZaduju zmenit funkéné vyuzitie parciel ¢. 7420/2, 7420/3,
7420/4, 742016, 7425/3, 7425/2 a 7425/1 v k. 0. Nitra na zelenr, Sportovo - oddychovl zénu a rekreaéné vyuzitie.

V UPNO Nitra st plochy pri Kmetovej ulici vymedzené pre funkciu vybavenosti a doplnkového byvania v uliénej kompaktnej
zastavbe do 4.NP, pri Hviezdoslavove;j ulici su plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti a dopinkového byvania v uli¢nej
kompaktnej zastavbe do 6.NP. Vnutorné plochy su vymedzené pre funkciu byvania v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 6.NP.

Poznamka spracovatela:

Parcela ¢islo 7425/1 je vo vlastnictve Mesta. Nachadza sa na nej bytova zastavba a vnutroblokova zelen prislichajuca k
existujucej bytovej zastavbe. Z hladiska previadajuceho vyuzitia sa jedna o obytné Uzemie v zmysle §12 ods. 9 vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z. Pozadovana zmena funkéného vyuZitia p. €. 7425/1 pre Sportovo-oddychovu zénu a rekreacné vyuZitie, nie
je v sulade s existujucim vyuZivanim parcely. Funkéné vyuzitie ploch na parcele ¢. 7425/1 je ur¢ené pre obytné funkcie
sucastou ktorych je aj obytna zelefi umiestnena v medziblokoch zastavby — nie je vhodné a ani opodstatnené menit' tento
ucel pre Sportovo-oddychovu zénu a rekreacné vyuzitie.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje vyuzitie Gzemia v danej polohe pri Kmetovej ulici pre funkciu vybavenosti
a doplnkového byvania v uliénej kompaktnej zastavbe do 4.NP, v kontakte s Kmetovou ulicou vymedzuje plochy pre
vzrastli urbannu ekostabilizujucu zelefi, pri Hviezdoslavovej ulici su plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti
a doplnkového byvania v uli¢nej kompaktnej zastavbe do 6.NP. Vnuatorné plochy su vymedzené pre funkciu byvania
v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 6.NP.

V sulade s platnym UPNO mesta Nitra odsuhlasilo Mesto Nitra investiény zamer predlozeny vlastnikom parciel &. 7420/2,4
a 7425/2 v k. 0. Nitra pre vystavbu bytovych a polyfunkénych objektov. Vzhladom na skutocnosti, ze parcely €. 7425/3
a 7420/3 su vo vlastnictve Mesta Nitra a parcely €. 7420/-4, 7420/6 a 7425/2 su vo vlastnictve fyzickych oséb a ak ich
predloZeny zamer na zastavbu bol v sulade s platnym Uuzemnym planom nie je opodstatnend poziadavka obyvatefov na
Bizetovej ulici na zmenu funkcie pre Sportovo-oddychovi zénu a rekreacné vyuzitie. Na danych plochach, ktoré su vo
vlastnictve fyzickych os6b. V obytnom Gzemi mestske] &asti Kloko&ina su v UPNO mesta Nitra vymedzené plochy pre
pozadovanu Sportovo-oddychovl zénu a rekreacné vyuzitie. Pre spresnenie podmienok funkéného vyuzitia dotknutych
pléch a pre spodrobnenie UPNO pre dané Uzemie Mesto Nitra zabezpeédi spracovanie urbanistickej $tudie, v ktorej
zapracuje opravnené poziadavky obyvatelov Bizetovej ulice. Urbanisticka Studia bude podkladom pre Uzemné konanie
a dopracovanie investi¢ného zameru do dokumentécie pre vydanie uzemného rozhodnutia.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 12 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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12. Ing. Pavol Petovsky - poZaduje zmenit funkéné vyuZitie parciel &. 182/1, 183/3, 183/4, 183/5, 183/10 v k. 0. Nitra na Komplexny navrh (vykres &.4) upravuje v danej polohe vymedzenie pléch pre dopravnu funkciu — verejné parkovisko a
parkoviska a verejnu zelen, pripadne obmedzit' vySkovy regulativ zastavby na 2. nadzemné podlazia. vymedzenie ploch pre vybavenost v kontakte s jestvujicou zastavbou pre dostavbu s limitnou vyskou do 4.NP.
. ) . . o L , . ) o ) Na ploche parkoviska nie je mozné riesit zastavbu. Pre spodrobnenie zamerov UPNO a formy zastavby vybavenosti

V UPNO Nitra su plochy pri Sportovom areali Kmetovej ulici vymedzené pre dopravnu funkciu — verejné parkovisko doporucujeme Mestu Nitra zabezpegit pre dané uzemie spracovanie urbanistickej Studie.

a prilahlé plochy pre funkciu vybavenosti v ulicnej volnej zastavbe do 4.NP.

Poznamka spracovatela:
Jestvujuca zastavba Sportovych zariadeni (zimny $tadion) vo svojej absolitnej hodnote dosahuje vysku 12 m, &o
zodpoveda urovni 4.NP - UPNO definuje funkciu vybavenosti s vySkou zastavby do 4. nadzemnych podlazi.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 15 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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15. Ing. Pavol Petovsky — pozaduje prehodnotit funkéné vyuzitie Uzemia v priestore medzi Univerzitou Konstantina filozofa Komplexny navrh (vykres &.4) upravuje v danej polohe vymedzenie pléch pre vybavenost so zameranim na potreby
v Nitre a Strednou priemyselnou Skolou potravinarskou v Nitre, (predovsetkym p. €. 1353/1 a 1353/5 v k.u. Chrenova) na Skolstva v uli€nej kompaktej zastavbe s limitnou vySkou do 4.NP vo vnutornej polohe Uzemia a v uliénej kompaktej zastavbe
Sportové a rekreacné ucely, pripadne vybavenost Specialne k vzdelavaniu (kniznice, internaty, Skolské budovy) s vySkovym s limitnou vySkou do 6.NP v kontakte s ulicou Andreja Hlinku.

regulativom do 4 nadzemnych podlazi.
V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti v uliénej kompaktnej zastavbe do 6.NP.

Poznamka spracovatela:

Poziadavka z hladiska funkéného vyuzitia nie je v rozpore s navrhom UPNO mesta Nitra — vybavenostné prevadzky je
vhodné funkéne viazat na zariadenia vzdelavania (kniznice, internaty, Skolské budovy a pod.). Z hladiska priestorového
usporiadania je mozné stanovit vySku zastavby do 4.NP vo vnutornych polohach pozemku a v kontakte s ulicou Andreja
Hlinku ponechat stanovenu formu a podlaznost’ zastavby — uliéna kompaktna do 6 NP.
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16. NR Development, s.r.o., Bratislava — pozaduje zmenit funkéné vyuzitie parciel €. 7221/2, 7444/2, 7450, 7451, 7452,
7452/2, 7452/3, 7452/4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 v k. 0. Nitra na Kmetovej ulici pre funkciu byvanie za
Ucelom vystavby IBV.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby v uliénej kompaktnej
zastavbe do 4.NP.

Poznamka spracovatela:

Charakter zastavby pre byvanie v rodinnej zastavbe s podlaznostou do 2.NP je vhodny na pozemkoch prilahlych
k Sudolskej ceste, na pozemkoch prifahlych ku Kmetovej ulici je vhodné umiestnit kompaktnejsiu zastavbu (napriklad
radovl uliénl zastavbu) a pozdiz Kmetovej a Hviezdoslavove] ulice vytvorit pas verejnej zelene z dévodu vytvorenie
izolaéného a odstupového pasu od hlavnych mestskych komunikacii.

Komplexny navrh (vykres ¢.4) upravuje v danej polohe funkéné vyuzitie pléch a priestorovu formu zastavby ploch pre
byvanie v uliénej volnej zastavbe s vy$kou 2.NP. Na pozemkoch prifahlych k Sudolskej ceste a na pozemkoch prifahlych ku
Kmetovej ulici su vymedzené plochy pre vzrastli urbannu ekostabilizujucu - pas verejnej zelene, potreba pre vytvorenie
izolaéného a odstupového pasu od hlavnych mestskych komunikacii.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra ¢&. 17 ‘ Névrh'n_a doplnenie a zmenu UPN_Q Nitra
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17. N-Adova , spol. s.r.o. Nitra - poZaduje zmenit' suCasne platnu funkciu vybavenost dopinkovo vyroba v areali byvalej Komplexny navrh (vykres &.4) upravuje v danej polohe funkéné vyuzitie pléch pre vybavenost a doplnkovo byvanie v uli¢nej
kafilérie na funkciu vybavenost’ a doplnkovo byvanie a zaroven preverit moznost zvySenia podlaznosti v ramci arealu. volnej zastavbe s vyskou 4.NP.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby v uliénej kompaktnej
zastavbe do 4.NP.
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Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra ¢. 20
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¢éné vyuzi
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-
./

Y
- a:. ; O.J‘

/w.'w // . lf

-

cnej vo

A4) upravuje v danej polohe funk
a doplnkovo priemyselnu vyrobu v uli

¢

Komplexny navrh (vykres

duje prehodnotit rozsah vymedzeného pasu urbannej zelene s ekostabilizujucou funkciou

- poza
v polohe parciel 748/67 a 748/83 v k. u. D. Krskany, s ponechanim pasu v rozsahu jestvujucej sprievodnej zelene rieky

Nitra.
V UPNO Nitra st plochy zahrad pri rieke vymedzené pre funkciu vzrastlej urbannej ekostabilizujlcej zelene.

20. Roman Cerulik



Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 23
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23. Milan Giraldos$ - poziadavka obyvatelov Plynarenskej ulice - zmenit vySkovy regulativ pre zastavbu na Plynarenskej ulici Komplexny navrh (vykres ¢.4) vymedzuje funkéné vyuZitie ploch pre byvanie v uliénej volnej zastavbe do 2.NP.
do 2 nadzemnych podlazi a v ramci funkéného vyuzitia byvanie povolit iba vystavbu rodinnych domov.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu byvania v uliénej volnej zastavbe do 4.NP.

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.
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Pozmdavka na doplnenle a zmenu UPNO Nitra ¢. 24
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24. Ustav na vykon trestu odfatia slobody - pozaduje zmenit podlaznost v areali UVTOS Nitra — Chrenova v polohe Komplexny navrh (vykres ¢.4) vymedzuje funk&né vyuzitie pléch pre vybavenost a doplnkovo byvanie v uliCnej volnej
objektov ubytovni na parc. €. 2074/13 a 2074/14 v k.u. Chrenova, na 3 nadzemné podlazia - zamer nadstavby objektov zastavbe do 4.NP.
ubytovni.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti a dopinkovo byvania v uliénej volnej zastavbe do 2.NP.
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Poziadavka na dopinenie a zmenu UPNO Nitra &. 27, 28 a 29 .

27. Skupina vlastnikov pozemkov — pozaduje zmenit' funkéné vyuzitie parciel €.3796/338 — 365 v k. u. Parovské Haje pre
stavebné ucely.

28. Skupina vlastnikov pozemkov — pozaduje zmenit funk&né vyuzitie parciel €.3796/190-194 v k. U. Parovské Haje pre
stavebné ucely.

29. Skupina vlastnikov pozemkov — pozaduje zmenit funkéné vyuzitie parciel ¢.3796/303-31 v k. U. Parovské Haje pre
stavebné ucely.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu pofnohospodarskej vyroby — produkénej vegetacie s vyznamnej$ou
ekostabilizacnou alebo enviromentalnou funkciou.

Poznamka spracovatefla:

Uvedené parcely sa nachadzaji v extravildne v polnohospodarskej krajine a plnia funkciu produkénej vegetacie —
zahradkarske pozemky. Zmena funkéného vyuzitia pre stavebné ucely nie je vhodna — Uzemie sa nenachadza v priamom
kontakte so zastavanym uUzemim mestskej Casti Parovské Haje. Krajsky pozemkovy urad v Nitre v stanovisku ¢&.
2012/00242 zo dfia 15.8.2012 k poZiadavkdm na zmeny a doplnky &.4 UPNO mesta Nitry, pozaduje lokalitu funkéne
ponechat pre polnohospodarsku prvovyrobu s moznostou umiestnenia ,viacucelovych polnohospodarskych stavieb
s doplnkovou rekreacnou funkciou.” PozZaduje zadefinovat pripustnost hospodarskej stavby z hladiska jej funkcie a vymery
zastavanej plochy v sulade s platnou legislativou tak, aby nedochadzalo k devastacii oblasti z hfadiska dopadu na
ekosystém a polnohospodarsku podu.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Komplexny navrh (vykres ¢€.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre pofnohospodarsku vyrobu - produkénej vegetacie
s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo  enviromentdlnou funkciou s moZnostou umiestnenia ,viacucelovych
polnohospodarskych stavieb s doplnkovou rekreaénou funkciou.*

Pripustné je umiestnenie prizemnych hospodarskych stavieb pre drobnu polnohospodarsku &innost na vymedzenych
plochach v maximalnej vymere zastavanej plochy do 36 m2 v jednom celku s pripustnou vyskou stavby do 4,5 m nad
rastlym terénom. K takejto stavbe je nepripustné umiestiiovat dalSie drobné stavby a ani iné stavby.

Pre regulaciu umiestnenia ,viacuCelovych polnohospodarskych stavieb s doplnkovou rekreacnou funkciou“ je nutné
spracovat urbanisticku $tudiu, ktora bude podkladom pre rozhodovanie o spdsobe umiestnenia hospodarskych stavieb.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 30
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30. Ing. Lubo$ Baranik — pozaduje zmenit funkéné vyuzitie parciel €.3879/5-6 v k. U. Parovské Haje pre stavebné Ucely.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu polnohospodarskej vyroby — produkénej vegetécie s vyznamnej$ou
ekostabilizaénou alebo enviromentalnou funkciou.

Poznamka spracovatela:

Uvedené parcely sa nachadzaju v extravilane v polnohospodarskej krajine a plnia funkciu produkénej vegetacie —
zahradkarske pozemky. Zmena funkéného vyuzitia pre stavebné ucely nie je vhodna — Uzemie sa nenachadza v priamom
kontakte so zastavanym Uzemim mestskej Casti Parovské Haje. Krajsky pozemkovy urad v Nitre v stanovisku €.
2012/00242 zo dfia 15.8.2012 k poZiadavkdm na zmeny a doplnky &.4 UPNO mesta Nitry, pozaduje lokalitu funkéne
ponechat pre polnohospodarsku prvovyrobu s moznostou umiestnenia ,viacu€elovych pofnohospodarskych —stavieb
s doplnkovou rekreaénou funkciou.” PoZaduje zadefinovat pripustnost hospodarskej stavby z hladiska jej funkcie a vymery
zastavanej plochy v sulade s platnou legislativou tak, aby nedochadzalo k devastacii oblasti z hfadiska dopadu na
ekosystém a polhohospodarsku pddu.
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Komplexny navrh (vykres ¢€.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre pofnohospodarsku vyrobu - produkénej vegetacie
s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo enviromentalnou funkciou s moznostou umiestnenia ,viacucelovych
polnohospodarskych stavieb s dopinkovou rekrea¢nou funkciou.”

Pripustné je umiestnenie prizemnych hospodarskych stavieb pre drobnu polnohospodarsku &innost na vymedzenych
plochach v maximalnej vymere zastavanej plochy do 36 m2 v jednom celku s pripustnou vyskou stavby do 4,5 m nad
rastlym terénom. K takejto stavbe je nepripustné umiestiiovat dalSie drobné stavby a ani iné stavby.

Pre regulaciu umiestnenia ,viacucelovych polnohospodarskych stavieb s doplnkovou rekreaénou funkciou“ je nutné
spracovat urbanisticku $tudiu, ktora bude podkladom pre rozhodovanie o spdsobe umiestnenia hospodarskych stavieb.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 33 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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33. Rudolf Satka — poZaduje zmenit obmedzenie moZnosti pouZitia polnohospodarskej pody v lokalite oznadenej &. 47a. Vykres vyhodnotenia zaberov PPF (vykres €.03ab) upravuje lokalitu €. 47a — vymedzuje plochy pre pouzitie na zastavbu
v k. U. Parovské Haje pre stavebné vyuzitie z Il. do |. etapy v rozsahu parciel registra ,E“ p. €. 3796/30 a parciel registra ,C* v II. etape a vy¢€lenuje lokalitu pod oznadenim €. 47b pre pouzitie plochy na z&stavbu v I. etape.

p. €. 3796/250, 3796/382, 3796/384, 3796/387, 3796/388, 3796/391, 3796/392, 3796/416, 3796/385, 3796/386, 3796/389,
3796/390, 3796/393, 3796/394, 3796/383, 3796/417.

V UPNO Nitra su plochy lokality &. 47a vymedzené pre funkciu byvania v uliénej volnej zastavbe 2.NP. Z hladiska &asového
poradia zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu je lokalita zaradena do |l. etapy.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &.
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34. Anton Durech - poZaduje zmenit funkéné vyuzitie pozemku p. &. 3875/5 v k. U. Parovské Haje na funkciu - produkéna Komplexny navrh (vykres ¢€.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre polnohospodarsku vyrobu — produkénu vegetaciu
vegetacia s vyznamnej$ou ekostabilizujicou respektive enviromentalnou funkciou. s vyznamnejSou ekostabilizanou alebo enviromentalnou funkciou.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu pofnohospodarskej vyroby — produkéna vegetacia bez vyraznej$ej
ekostabilizujucej funkcie.
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35. VMC &. 5 Nitra — Kynek, Mlynarce, Diely a Parovské Haje - poZaduje zmenit funkéné vyuZitie izemia medzi ulicami Komplexny navrh (vykres ¢.4) upravuje v danej polohe vymedzenie pléch pre dopravnu funkciu — verejné parkovisko.
Muraniho a Kmetova pre Ucely verejnej zelene a vybavenosti typu parkovanie a pod.” Na ploche parkoviska je mozné riesit doplnkové prvky verejnej zelene.

V UPNO Nitra su plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti s prioritou zeriadeni $portu v uli¢nej kompaktnej zastavbe do
6.NP.

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra ¢. 36 Navrh na doplnenie a zmenu UP[‘IO Nitra
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36. VMC &. 5 Nitra - Kynek, Mlynarce, Diely a Parovské Haje - pozaduje zapracovat do Uzemného planu mesta Nitry trasu Vykres verejného dopravného vybavenia (vykres &.03c) sa dopifia a upravuje vo vymedzenej polohe zakreslenim tras
cyklistického chodnika prepajajuceho miestne Casti KlokoCinu a Cerman s miestnou Castou Parovské Haje, podla cyklistickych chodnikov.

prilozenej situacie vypracovanej Ing. Jozefom Chudym, bytom Ulicka 13, Nitra — Parovské Haje.

Vo vymedzenom priestore UPNO — verejné dopravné vybavenie (vykres &. 03c) neriesi cyklistické chodniky.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 37 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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3 podlaznost zastavby v rozsahu od 6 d 8 nadzemnych podlazi.
V UPNO Nitra su plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti s doplnkovou premyselnou vyrobou v uli¢nej volnej zastavbe
do 4.NP. Poznamka spracovatela:
Priestorovy regulativ zastavby vyjadruje ploSnu prevazujucu podlaznost pre dané uUzemie — vhodnejSie je ponechat
pévodne navrhnutl podlaznost (4.NP) a pouzit regulativ pre umiestnenie jednotlivej vySkovej stavby s vymedzenim okruhu
mozného umiestnenia jednotlivej vySkovej stavby.
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37. Novosedlik, Group s.r.o. — pozaduje zmenit vySkovy regulativ v areali spolocnosti Novosedlik na Bratislavskej ulici v Komplexny navrh (vykres ¢.4) pre funkéné vyuZzitie vybavenosti s dopinkovou premyselnou vyrobou v zastavbe volnej N
Nitre zo 4 nadzemnych podlazi na 8 nadzemnych podlazi. uliénej meni na vymedzenej ploche podlaZnost zastavby - do navrhu UPNO vstupuje pre dand plochu novy regulativ pre =
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 39a

39a. EUSTREAM a. s., Bratislava — pozaduje aktualizovat vedenie tras a ochranné pasma technického vybavenia Uzemia
v sprave Eustream, a.s. Bratislava v zmysle poskytnutych podkladov s naslednym prehodnotenim funkéného vyuzitia

dotknutych &asti izemia mesta.
V UPNO Nitra st plochy v mestskej éasti Parovské Haje vymedzené pre funkciu byvania v uli¢nej volnej zastavbe 2.NP.

Poznamka spracovatela:
Bezpecnostné pasma vedenia produktovodov a VTL plynovodu v sprave Eustream a.s., (ktoré bolo novelou zakona
€.251/2012 o energetike upravené na 200m), v severozapadnej okrajovej polohe zastavaného Uzemia Parovské Haje

zasahuju do Uzemia funkéne ur€eného Gzemnym planom na zastavanie pre byvanie.

Navrh na doplinenie a zmenu UPNO Nitra
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Komplexny navrh (vykres ¢.4) upravuje funkéné vymedzenie uzemia pre byvanie v zastavbe volnej ulicnej 2.NP v lokalite a
meni na vymedzenej ploche zasahujucej do ochrannych pasiem tranzitnych produktovodov a plynovodov funkéné vyuzitie
pléch pre produkénu vegetaciu s vyznamnejSou ekostabiliza¢nou alebo enviromentalnou funkciou (vegetacia zahrad pri

rodinnych domoch alebo polnohospodarske kultury).

Poznamka spracovatela:
Zmena vyuzitia Uzemia vyvolava Upravu pre zaber pofnohospodarskeho pédneho fondu — upravuje (zmensuje) sa vymera
zaberu pre lokalita zaberu €. 47a - vid. vykres zaberov PPF a textova ¢ast ZaD ¢.4 UPNO mesta Nitra.

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 39b Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

39b. ZVS, a.s. Nitra — poZaduje aktualizovat ochranné pasma technického vybavenia Uzemia v sprave ZVS, a.s. Nitra Komplexny navrh (vykres &.4) a vykres navrhu zasobovania Uzemia pitnou vodou (vykres &. 3d) dopifia a vymedzuje
v zmysle poskytnutych podkladov s naslednym prehodnotenim funkéného vyuZitia dotknutych ¢asti Uzemia mesta. ochranné pasmo vodného zdroja Sokolniky zasahujuceho do Uzemia mesta Nitra v Uzemnej Casti Drazovce.

Jestvujuca a navrhovana zastavba bude re$pektovat v§eobecné podmienky definované legislativou pre vonkajsie ochranné
Do Gzemia MC — DraZovce zasahuje ochranné pasmo Il. stupfia vodného zdroja Sokolniky — toto ochranné pasmo nie je pasmo llI°.

v dokumentacii UPNO mesta Nitra vyznagené.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 40 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

'
.~

40. Stefan Bojda - poZaduje zmenit obmedzenie moznosti pouzitia polnohospodarskej pody v lokalite &. 18 v k. . Kynek
pre stavebné vyuzitie z II. do I. etapy.

Vykres vyhodnotenia zaberov PPF (vykres ¢.03ab) upravuje lokalitu €. 18 — vymedzuje plochy pre pouzitie na zastavbu v I.
etape.

V UPNO Nitra st plochy lokality &. 18 vymedzené pre funkciu vybavenosti v uli¢nej volnej zastavbe 4.NP. Z hladiska
Casového poradia zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu je lokalita zaradena do Il. etapy.
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Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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42. Jan Liska — poiaduje prehodnotit' funkéné vyuiitie parciel €. 853/2 a 854/2 v k. U. Horné Krékany pre b)’/vanie formou Komp|exny navrh (Vykres 64) upravuje funkéné Vyuiitie parce|y pre byvanie v zastavbe Vo|’nej u|iénej 2.NP.
IBV.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti s doplnkovou premyselnou vyrobou v uliénej volnej zastavbe
do 4.NP.




Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 43
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43. AEROPRO s.r.0., Nitra — pozaduje rozsirit uzemie ur€ené uzemnym planom mesta Nitry na zastavanie na parcele €.
1130/7 v k. u. Velké Janikovce pre UCely dostavby vyrobnych a administrativnych prevadzok arealu spolo¢nosti Aeropro
s.r.o. Nitra.

V UPNO Nitra s plochy vymedzené pre funkciu pofnohospodarskej vyroby — produkéna vegetacia bez vyraznej$ej
ekostabilizujucej funkcie.

Navrh na doplinenie a zmenu UPNO Nitra
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Komplexny navrh (vykres ¢.4) upravuje (rozSiruje) vymezené uzemie pre funkéné vyuzitie vybavenosti v zastavbe volnej
uliénej 2.NP.

Rozsirenie uzemia pre funkéné vyuZitie vybavenosti vyvolava zaber polnohospodarskeho pédneho fondu — upravuje sa
vymera zaberu pre lokalita zaberu €. 35 - vid. vykres zaberov PPF a textova ¢ast ZaD ¢.4 UPNO mesta Nitra.
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44. Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra — poziadavka o zamenu zaberov PPF v ramci parcely ¢. 1695/3 k. u. Mikov
dvor - lokalita oznadena v navrhovanych zaberoch PPF ako 30h.

V UPNO Nitra st plochy vymedzené pre funkciu pofnohospodarskej vyroby — produkéna vegetacia bez vyraznej$ej
ekostabilizujucej funkcie.

Poznamka spracovatela:

V polohe pozemku je navrhovana trasa VRT, ktora je v UPNO mesta Nitra vymedzena ako verejnoprospe$na stavba
oznacena v zavaznej Casti ako VPS 2.3, €o limituje respektive vylu€uje zastavatelnost pozemku. Stavebné vyuzitie parcely
limituje a obmedzuje rychlostna komunikacia R1 ajej ochranné pasmo. Zamena zaberov PPF vdanej polohe je
nekoncepéna — v zastavatelnej Casti Uzemia by zostaval pddny fond a zastavatelna plocha je ,ostrovne® vyélenena
v ucelenej ploche pbédneho fondu. Krajsky pozemkovy urad v Nitre v stanovisku ¢. 2012/00242 zo dnia 15.8.2012
k poZiadavkam na zmeny a dopinky &. 4 UPN mesta Nitry kon&tatoval, Ze nebude suhlasit s poZiadavkou na zamenu.
Obstaravatel v schvalovacom procese musi vyjadrenie KPU re$pektovat.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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Komplexny navrh (vykres €.4) upravuje (rozSiruje) vo vymezenej polohe Uzemie pre funkéné vyuzitie vybavenosti
a doplnkovo priemyselnej vyroby v zastavbe volnej uliCnej 2.NP.

Poznamka spracovatela:

Na zaklade poziadavky mesta (v zmysle uznesenia ¢. 211/2012-MZ zo dra 6.9.2012) je poziadavka na zaber PPF v dane;j
lokalite zakreslené pod €.50 vo vykrese navrhovanych zaberov PPF a jej schvélenie je podmienené suhlasom Krajského
pozemkového uradu v Nitre.

RozSirenie Gzemia pre danu funkciu je podmienené zruSenim VPS 2.3 — Uzemna rezerva pre vedenie vysokorychlostnej
Zeleznicnej trate.
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Navrh na doplnenie_a zmenu UPNO Nitra
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45. Marta Gavalierova - pozaduje zmenit funkéné vyuzitie Uzemia v kontakte s parcelou ¢. 1131/16 v k. u. Velké Janikovce, Komplexny navrh (vykres ¢.4) meni vo vymezenej polohe tzemie pre funk&né vyuzitie vybavenosti a dopinkovo byvania
pre moznost vystavby individualnej bytovej vystavby v I. etape stavebného vyuzitia. v zastavbe volnej ulicnej 2.NP.

i Vykres vyhodnotenia zaberov PPF (vykres ¢€.03ab) upravuje lokalitu €. 34b — vymedzuje plochy pre pouzitie na zastavbu
V UPNO Nitra su plochy vymedzené pre funkciu vybavenosti v uli¢nej volnej zastavbe 2.NP. Vo vykrese zaberov PPF v Il. etape a vycleriuje lokalitu pod oznacenim €. 34c pre pouzitie plochy na zastavbu v |. etape.

(vykres ¢.3ab) je navrhovany zaber zaradeny pre Il. etapu zastavby.
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46. VMC &.7 Chrenova, Janikovce - pozaduje zmenit funk&né vyuZitie v lokalite ohrani¢enej ulicami Okruzna - Hlavna - Dr.
J. Budayho - Wilermova a ulicami Kopanicka - Zarnova - Willermova - Hlavna z funkcie byvanie a doplnkovo vybavenost
na funkciu byvanie formou rodinnych domov.

V UPNO Nitra su plochy vymedzené pre funkciu byvania a doplnkovej vybavenosti v uliénej volnej zastavbe 2.NP.

Poznamka spracovatela:

Pozadovana funkcia byvania nie je regulativom v UPNO obmedzovana, iba dava moznost v danej polohe okolo hlavnej
ulice umiesthovat’ aj drobné prevadzky vybavenosti - takéto prevadzky sa v danej polohe uz v su€asnosti nachadzaju, €o je
aj dosledkom skuto&nosti, Ze sa jedna o hlavnu ulicu v danej mestskej Casti. V zmysle stavebného zékona a nezavisle od
polohy v Uzemi je mozné v objektoch, alebo pri objektoch rodinného byvania umiestnit drobnu alebo jednoduchu stavbu,
ktora méze sluzit na podnikanie (vyhl. C. 532/2002 Z.z.).

Navrh na‘doplnenie a zmenu UPNO Nitra
3 . ' : 1 B4

Komplexny navrh (vykres ¢€.4) upravuje vo vymezenej polohe funkéné vyuzitie Uzemie pre byvanie v zastavbe volnej uli¢nej
2.NP.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.

zmeny a doplinky ¢.4




47. Miroslav Hinca, Ing. Anton Valky, Jan Berec, MVDr. Mikuld$ Zakucia — poZaduju rozS8irit zastavané uzemie mesta v MC
Drazovce v lokalite Pod PlieSkou na parcely €. 2137/1, 2, 2138, 2140, 2141, 2142/1, 3, 4, 5, v k. u. Drazovce pre stavebné
ucely formou IBV.

Podia UPNO mesta Nitra plni Uzemie funkciu produkénej vegetacie s vyznamnejSou ekostabilizadnou alebo
enviromentalnou funkciou (Uzemie zahradkarskej osady) a nachadza sa v ochrannom pasme CHKO Ponitrie. Parcely
priamo nadvazuju na zastavané uzemie miestnej Casti DraZovce.

Poznamka spracovatela:
Zmena pre funkciu byvania je podmienena suhlasom spravcu CHKO Ponitrie.

avrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Komplexny navrh (vykres €.4) navrhuje vo vymezenej polohe funkéné vyuzitie Gzemie pre byvanie v zastavbe volnej uli¢nej
2.NP

Zmena funkéného ucelu uzemia pre byvanie vyvolava zaber pofnohospodarskeho pédneho fondu — vymedzuje sa nova
lokalita zaberu €. 51 - vid. vykres zaberov PPF a textova ¢ast ZaD ¢.4 UPNO mesta Nitra.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 48

48. P. Civan - Vybor mestskej ¢asti 6. 6 Zobor — DraZovce — pozaduje rozsirit zastavané Gzemie mesta v MC DraZovce
v lokalite Pod PlieSkou pre stavebné ucely.

Podila UPNO mesta Nitra plni Uzemie funkciu produkénej vegetacie s vyznamnejSou ekostabilizadénou alebo
enviromentalnou funkciou (Uzemie zahradkarskej osady) a nachadza sa v ochrannom pasme CHKO Ponitrie.

Poznamka spracovatela:

Parcely priamo nadvazuju na uzemie lesa v CHKO Ponitrie a Uzemie sa v prevaznom rozsahu nachadza v ochrannom
pasme CHKO Ponitrie. Zmena je podmienena suhlasom spravcu CHKO Ponitrie a suhlasom organu ochrany pédneho
fondu. Podla zakona ¢€.220/2004 Z.z. Krajsky pozemkovy urad v Nitre v stanovisku ¢. 2012/00242 zo drfia 15.8.2012
k poziadavkam na zmeny a doplnky &4 UPN mesta Nitry, navrhuje lokalitu funkéne ponechat pre pofnohospodarsku
prvovyrobu s moznostou umiestnenia ,viacuéelovych polnohospodarskych stavieb s doplnkovou rekrea¢nou funkciou.”
Zaroven pozaduje zadefinovat pripustnost stavby z hladiska funkcie a vymery zastavanej plochy, aby nedochadzalo
k devastacii oblasti z hladiska dopadu na lesny ekosystém a pofnohospodarsku podu.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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Komplexny navrh (vykres ¢€.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre pofnohospodarsku vyrobu - produkénej vegetacie

s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo  enviromentdlnou funkciou s mozZnostou umiestnenia
polnohospodarskych stavieb s dopinkovou rekrea¢nou funkciou.”

Pripustné je umiestnenie prizemnych hospodarskych stavieb pre drobnu polnohospodarsku &innost na vymedzenych
plochach v maximalnej vymere zastavanej plochy do 36 m2 v jednom celku s pripustnou vyskou stavby do 4,5 m nad
rastlym terénom. K takejto stavbe je nepripustné umiestiiovat dalSie drobné stavby a ani iné stavby.

Pre regulaciu umiestnenia ,viacucelovych polnohospodarskych stavieb s doplnkovou rekreaénou funkciou“ je nutné

spracovat urbanisticku studiu, ktord bude podkladom pre rozhodovanie o spésobe umiestnenia hospodarskych stavieb.

Lviacucelovych
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 49 Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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49. V.)'/bor. mest§kej (':'asti €. 6 Zobor — Drazovce — pozaduje prehodnotit vedenie trasy Statnej cesty I./ 64 mimo zastavané V komplexnom navrhu (vykres &. 4) ako aj v ndvrhu verejného dopravného vybavenia (vykres &. 3c) v UPNO mesta Nitra

uzemie miestnej Casti DraZovce. v mestskej Casti Drazovce je v jej zapadnej okrajovej Casti navrhnuta trasa s Uzemnou rezervou pre prelozku cesty 1/64
mimo zastavané Uzemie Casti Drazovce (trasa je vedena v sulade s navrhom UPN VUC NK). Upresnenie polohy a etapy

Poznamka spracovatela: realizacie je podmienené investicnym zamerom SSC Bratislava.

Poziadavka nie je opodstatnena — v UPNO mesta Nitra v mestskej &asti Drazovce je v jej zapadnej okrajovej &asti
navrhnuta trasa s Uzemnou rezervou pre prelozku cesty /64 mimo zastavané Uzemie Casti DraZovce (trasa je vedena
v stlade s navrhom UPN VUC NK). Upresnenie polohy a etapy realizacie je podmienené investicnym zamerom SSC
Bratislava.

zmeny a doplinky ¢.4
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 50

50. Vybor mestskej Casti €. 6 Zobor - Drazovce — poZaduje riesit’ cyklisticku trasu do Drazoviec cez priemyselny park -
Sever, pozdlz potoka Dobrotka.

Vo vymedzenom priestore UPNO — verejné dopravné vybavenie (vykres &. 03c) neriesi cyklistické chodniky.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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..

Vykres verejného dopravného vybavenia (vykres &.03c) sa dopifia a upravuje vo vymedzenej polohe zakreslenim tras
cyklistickych chodnikov.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

zmeny a doplinky ¢.4

DECEMBER © 2012 SAN-HUMA"90 s.r.o.




Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 51

l’ A

51. Mesto Nitra , MsU v Nitre, UHA — poZaduje zmenit obmedzenie moZnosti pouZitia polnohospodarskej pody v lokalite &.
14b - Parovské luky, Mlynarce I. v k. u. Mlynarce pre stavebné vyuzitie z 1. do I. etapy.

V UPNO Nitra st plochy lokality &. 14b vymedzené pre funkciu byvania v kompaktnej uli¢nej zastavbe 6.NP. Z hladiska
Casového poradia zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu je lokalita zaradena do Il. etapy.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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Vykres vyhodnotenia zaberov PPF (vykres €.03ab) upravuje lokalitu €. 14b — vymedzuje plochy pre pouzitie na zastavbu
v II. etape a vy¢€leriuje lokalitu pod oznadenim €. 14c pre pouzitie plochy na zastavbu v |. etape.
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Poziadavka na doplnenie a zmenu UPNO Nitra &. 53
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53. Ing. Milo$ Ursiny — poZaduje zmenit funkéné vyuzitie ploch nachadzajucim sa pred lahkoatletickym Stadionom v Nitre —
Chrenova na parcele €.1446/1 v k. 4. Chrenova tak, aby funkcia parkoviska bola zachovana.

V UPNO mesta Nitra je Gzemie Sportovej zony v danej lokalite definované pre $portovi vybavenost vratane prislusnej
dopravnej a technickej vybavenosti.

Poznamka spracovatela:

Poziadavka je cielena na konkretizaciu funkénej plochy pre parkovanie — potvrdenie jestvujuceho stavu. V danej polohe je
mozné vymedzit verejnu parkovaciu plochu vyuZivanu hlavne pre navstevnikov Sportovej zény a jej prislusnej vybavenosti.
Pri akejkolvek zmene funkéného vyuzitia ploch v danom Uzemi je nutné riesit a zabezpecit normovu potrebu parkovacich
kapacit viazanych na funkénu prevadzku $portového arealu a jej prevadzkovych zariadeni.

Komplexny navrh (vykres ¢.4) a navrh verejného dopravného vybavenia (vykres €. 3c) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre
vybavenost s prioritou zariadeni pre Spertovl funkciu a jej suUvisiace potreby v zastavbe uliénej kompaktnej do 6.NP
s vymedzenim verejného priestoru pre obsluznu dopravu — parkovisko. V polohe pri hlavnej ulici vymedzuje plochy pre
vybavenost’ a doplnkovo byvanie v zastavbe uli¢nej kompaktnej do 6.NP.

Pre funkéné plochy a zastavbu v danom Uzemi je nutné riesit a zabezpecit normovu potrebu parkovacich kapacit viazanych
na prislusnu funk&nu prevadzku vybavenosti a doplnkového byvania a Sportového arealu a jej prevadzkovych zariadeni.
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Poziadavka na doplinenie a zmenu UPNO Nitra ¢&. 54
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54. METROPOLITEJ, s.r.o. — pozaduje prehodnotit verejnoprospe$nu stavbu: VPS €. 1.8 ,Prepojovacia komunikacia
Bratislavskej ulice a Rastislavovej ulice — novonavrhovana komunikacia v PFCelku Mlynarce®, limitujicu vyuzitie arealu

spolo¢nosti.

Navrhovana trasa komunikacie v PFCelku Mlynarce rieSi odstranenie koliznej krizovatky pristupovej cesty do Luzianok
z Hlohoveckej cesty (mala vzdialenost krizovatky od jestvujucej mimourovriovej krizovatky) a riesi aj pristup k nabreziu rieky
Nitra nutny pre udrzbu a potrebny pristup v pripade protipovodfiovej ochrany a mozny pristup do priemyselného parku
Sever prepojenim na jestvujucu komunikaciu v PP Sever ukonéend na nabrezi rieky. Zamer dopravného prepojenia je vo
verejnom zaujme mesta aztohto dévodu je v UPNO mesta Nitra vjeho zavéznej Gasti zaradeny medzi vyznamné
verejnoprospe$né stavby pod oznaéenim VPS ¢&. 1.8 ,Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul. —
novonavrhovana komunikacia v PFCelku Mlynarce.” Formalne zruSenie VPS nevyluCuje potrebu cestného prepojenia
v danej polohe. Kategdria VPS je iba nastrojom pre legislativny a pravny postup pre zabezpelenie zameru, ktory je vo
verejnom zaujme.

Pozadovana zmena v priemete Uzemného planu (zruSenie VPS, respektive zruSenie navrhnutej trasy a parametrov cesty)
nie je iba lokdlnou zmenou, ale je podmienena prehodnotenim zakladnej urbanistickej a dopravnej koncepcie v Uzemi
mestskej Casti Mlynéarce, ¢o presahuje ramec rieSenia zmien a doplnkov uzemného planu.

Akceptacia poZiadavky a rieSenie tejto zmeny vyvola potrebu spracovania podkladovych materidlov v rozsahu dopravného
prieskumu, spracovania generelu dopravy alebo minimalne dopravnej Studie, ktord vyhodnoti moZnost ponechania
dopravného prepojenia k obci Luzianky v jestvujucej polohe alebo urci novy vhodny koridor pre dopravné prepojenie v novej

trase a jeho dopad na reStrukturalizaciu zastavby v Uzemi a poziadavky na nutné zabery pozemkov. Z vy$Sie uvedenych
dosledkov spracovatel nemd6ze a ani nevie bez uvedenych doplfujucich podkladov akceptovat poziadavku na realizaciu
pozadovanej zmeny formou zmien a doplnkov k tzemnému planu.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

zmeny a doplinky ¢.4
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55. IN VEST, s.r.o., - pozaduje zmenit obmedzenie moznosti pouZitia pofnohospodarskej pody v lokalite €. 15 v k. a. Vykres vyhodnotenia zaberov PPF (vykres &.03ab) upravuje lokalitu &. 15 — vymedzuje plochy pre pouzitie na zastavbu v I.
Mlynarce pre stavebné vyuZitie z Il. do I. etapy. etape.

V UPNO Nitra st plochy lokality 8. 15 vymedzené pre funkciu priemyselnej vyroby v uliénej volnej zastavbe 4.NP.
Z hladiska ¢asového poradia zaberu polnohospodarskeho pédneho fondu je lokalita zaradena do Il. etapy.
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56. Renata Vrbova — pozaduje zosuladit funkéné vyuzitie pozemkov parc. €. 2364/5 a 2364/6 v k. U. Chrenova s existujucim
ucelom uZivania.

V UPNO mesta Nitra sa Gzemie nachadza v navrhovanom priestore mimouroviiovej krizovatky s rychlostnou cestou, volné
plochy pri krizovatke v danej lokalite su definované pre ekostabilizaénu vegetaciu - vzrastlu zelen.

Poznamka spracovatela:

Nehnutelnosti rodinnej zastavby su situované v ochrannom pasme a v tesnom kontakte s rychlostnou komunikaciou R1
a krizovatky navrhovaného privadza€a k mestu Nitra v smere k Zlatomoraveckej ceste, €o limituje a obmedzuje vyuZitelnost
predmetnych pozemkov. V danej polohe nie je mozné rieSit' rozvoj obytnej zastavby a jestvujuca obytna zastavba je
ponechana na dozitie — pripustna je bezna udrzba, oprava a rekon$trukcia, nova obytna zastavba nie je pripustna. Na
pozemkoch obytnej zastavby je mozné umiestnit’ funkciu vybavenosti, ktori svojim vplyvom nebude rychlostna cesta
a mimourovnova krizovatka s budicim privadzatom obmedzovat. Zmena funkcie je podmienena suhlasom spravcu
rychlostnej komunikacie.

_Névrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra
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Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch jestvujucej rodinnej zastavby pre vybavenost s prioritou
zariadeni pre dopravnu funkciu a jej suvisiace potreby v zastavbe uli¢nej volnej do 2.NP.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

zmeny a doplinky ¢.4
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57. Spolo¢nost Bozieho Slova — pozaduje zmenit funkéné vyuzitie parcely ¢. 3687/1 k. 0. Nitra na byvanie formou Komplexny navrh (vykres ¢.4) vymedzuje funkéné vyuZitie pléch pre byvanie v zastavbe uli¢nej volnej do 2.NP.

individualnej bytovej vystavby.
Poznamka spracovatela:

V UPNO mesta Nitra je tizemie vymedzené pre urbannu ekostabilizaénl vegetaciu - vzrastli zeleri. Pri akceptovani pre obytnd funkciu je vyuzitelny ako pozemok ucelovej zelene prilahlej obytnej zastavby - ako zahrada
s terénnymi terasami.

Poznamka spracovatefla:

Vymedzeny pozemok je v strmom svahu s vyraznym prevySenim od Stracej cesty ku Kalvarii (cca 10 — 12 m) a pozemok

nie je pristupny zo Ziadnej strany z verejného priestoru alebo komunikacie. Z tohto dévodu je funkéne vhodny na urbannu

ekostabilizujucu zelen s vazbou na jestvujucu zelefi svahu visku Kalvaria.
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58. Real Marko s.r.o. — pozaduje zmenu vysky zastavby na parcele ¢. 1159/13 v k. 4. Horné Krskany na 5 — 8. NP. Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje funkéné vyuzitie pléch pre byvanie v zastavbe uli¢nej volnej do 4.NP.

V UPNO Nitra je vo vymezenej polohe funké&né vyuZitie Gzemie pre byvanie v zastavbe volnej uliénej 2.NP.

Poznamka spracovatela:

Pozadovana zmena ma vplyv na panoramu mesta v kontakte s riekou Nitra. V kontexte na poziadavku pod ¢. 17 a
vzhladom na okrajovd polohu lokality v pasme rieky Nitra je mozné prehodnotit formu pre mestsku bytovd zastavbu
s vySkou zastavby do 4.N.P. Letecky urad SR predbezne urcil zadvazni nadmorskd vySku obmedzenia vysky stavieb
v danom Uzemi na 175 m.n.m. Bpv. t.j. cca 40 m nad jestvujucim terénom.
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59. Zakladna organizacia Slovenského zvdzu zahradkarov Selenec — pozaduje prehodnotit funkéné vyuzitie v polohe
parciel €. 1196/1 az 53 v k. U. Chrenova, vyuzivané ako zahradkarska osada od roku 1977 pre moznost realizacie stavieb
najma pre rekreacné ucely. V lokalite sa nachadzaju existujuce stavby zahradnych chatiek.

V UPNO mesta Nitra je vdanej polohe evidovany a v ramci zavaznej ¢asti UPNO mesta Nitra chraneny miestny biokoridor
Selenecky kanal (vid. zavaznu &ast UPNO mesta Nitra odsek 2. body 2.1 a 2.1.3), ktorého suéastou je aj navrhnutd
sprievodna zelefi. Uzemie je v hranici zastavaného Gzemia mesta v kontakte s navrhovanou obytnou zénou a je Gizemne
sucastou navrhovanej rekreacnej zony mesta — rekreacna zéna Juh. v hranici zastavaného Uzemia mesta (teda aj v tejto
polohe) podla vSeobecného regulacného principu nie je pripustné (aani vhodné) rozvijat individualnu rekreaciu
a zahradkarske osady. Cez dané Uzemie je vedeny teplovod pre obytni zénu Chrenova, pre ktory sa pozaduje zachovat
manipulaéné pasmo pre havarijné stavy a rekonstrukénu udrzbu. V prifahlom uzemi vodného toku je nutné reSpektovat jeho
ochranné pasmo.

Poznamka spracovatela:

Z vySSie uvedenych ddévodov nie je pripustné a ani mozné zastavovat pozemky v celom vymedzenom rozsahu — zastavba
v kontaktnom Uzemi je limitovana navrhovanym funkénym vyuzitim pléch pre byvanie a vybavenost v kompaktnej uli¢nej
zastavbe do 6.NP.

Navrh na doplnenie a zmenu UPNO Nitra

Komplexny navrh (vykres ¢.4) upravuje vymedzenie Uzemia pre funkéné vyuzitie pldch pre byvanie v zastavbe uli¢nej volnej
do 6.NP a vybavenost vzastavbe uli¢nej volnej do 6.NP.

Poznamka spracovatela:
V polohe pri vodnom toku je nepripustné umiestfiovat drobné a hospodarske stavby a ani rodinnu zastavbu. Jestvujuce
ucelové vyuZitie ploch pre zahradkarsku prevadzku je ur€ené na dozivanie.
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60. Mesto Nitra - poZiadavka oddelenia vystavby MsU v Nitre stvisiaca s pripravovanou vystavbou chodnika v tseku Mikov Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje verejnoprospesnu stavbu pod oznacenim 1.53 uvedenu v navrhu zavaznej Casti
Dvor — Letisko Nitra Janikovce - ustanovit verejnoprospes$nu stavbu ,Stavba chodnika Dlha ulica, Nitra“. pod nazvom ,Stavba chodnika Dlha ulica, Nitra“.

V UPNO Nitra je tzemie okolo cesty vymedzené pre funkciu byvania, vybavenosti s doplnkovym byvanim a vybavenosti
s doplnkovou priemyselnou vyrobou, v ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

V Uzemi nie st vymedzené pristupové miestne komunikacie a chodniky ako verejnoprospesné stavby (VPS).
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61. Mesto Nitra - poziadavka prehodnotit funkéné vyuzitie arealu verejného osvetlenia a kurie v parku Sihot' - vyuzitie
chatrajucich stavieb a aredlu pévodne uzivaného MsS v Nitre pre potreby rekreaéného Gzemia — parku Sihot'.

V UPNO Nitra je vymedzené funkéné vyuzitie ploch pre urbannu ekostabilizaéni vegetaciu (plochy verejnej zelene
s prevazujucou enviromentalnou funkciou) vo forme vzrastlej zelene.

AS

Komplexny navrh (vykres €.4) vymedzuje plochy pre rekreaciu (zastavbou pre rekreaciu treba rozumiet skupinu stavieb
pripadne stavbu slUziacu pre rekreaciu alebo pre rekreaciu ako prevazujucu funkciu — viac ako 60% plochy stavby sluzi pre
rekredciu), vramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit aj zakladné verejné dopravné
a technické vybavenie uzemia.

Pre spresnenie podmienok funkéného vyuZitia dotknutych pléch a pre spodrobnenie UPNO pre dané tzemie Mesto Nitra
zabezpedi spracovanie urbanistickej Studie, v ktorej zapracuje poziadavky pre rekreacné potreby parku. Urbanisticka Studia
bude podkladom pre dopracovanie investicného zameru do dokumentacie pre vydanie tzemného rozhodnutia.
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